BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY Z GARAZEM
PODZIEMNYM ORAZ NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

LOKALIZACJA: Grojec, ul. Polskiej Organizaciji Wojskowej 1C
dz. nr ewid. 1721/3, 1722/5, 4023/4
obreb 0001 GROJEC
INWESTOR: APARTMENT Sp. z 0.0.
Ul. Lirowa 22/17
02-387 Warszawa
FAZA OPRACOWANIA: KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA
JEDNOSTKA PROJEKTOWA: Biuro projektowe BLOKUS sp. z o.0.
ul. Putawska 34
05-500 Piaseczno
Tel. 502 957 995
PROJEKTANT:
BRANZA: PROJEKTANT

Architektoniczna mgr inz. arch. Michat Pietrzak upr. nr MA/023/04

DATA: grudzien 2018r.

EGZEMPLARZ 1 2






SPIS ZAWARTOSCI OPRACOWANIA:

.DOKUMENTACJA FORMALNO — PRAWNA DOTYCZACA PROJEKTU

str. 3

1. Kopia uprawnien i zaswiadczenie projektanta
2. Oswiadczenie o zgodnosci projektu z obowigzujgcymi przepisami
i zasadami wiedzy techniczne;j

ILKONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKONICZNA

str. 4-5

str. 6

str. 7

IIA. CZESC OPISOWA

Przedmiot opracowania

Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu

Uktad urbanistyczny zespotéw zabudowy i kompozycji architektonicznej
Przebieg gtéwnych elementéw sieci oraz drog publicznych

Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
Powigzania przestrzenne planowane] inwestycji z terenami otaczajgcymi

2B

1IB. CZESC RYSUNKOWA

PKA_1 ZAGOSPODAROWANIE TERENU 1:500
PKA_2 RZUT KONDYGNACJI POWTARZALNEJ 1:200
PKA_3 RZUT GARAZU 1:200
NL.WIZUALIZACJE

str. 8

str.
str.
str.
str.
str.
str.

© 0o 0o 00 o 0o

str. 10
str. 11
str. 12
str. 13

str. 14-17







. DOKUMENTACJA FORMALNO - PRAWNA DOTYCZACA
PROJEKTU






IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]

MAZOWIECKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW
KOMISJA KWALIFIKACYJNA

Nr ewid. uprawnien: MA/023/04 Warszawa, dnia 15 stycznia 2004 roku

DECYZJA Nr KK/023/04

Na podslawie art. 12 ust. 1 pkt 1§ ust. 2, arl. 13 ust. 1 pkt 1 art. 14 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane
(tekst jednolity: Dz. U. z 2003r. Nr 207, poz. 2016) oraz art. 11 i arl. 24 ust.4 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o samorzadach
zawodowych architektow, inzynieréw budownictwa oraz urbanistow (Dz.U. z 2001r. Nr 5, poz. 42, z dalszymi zmianami)
oraz §9 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia 1994 roku w sprawie samodzielnych funkc]i
technicznych w budownictwie (Dz. U. z 1995r. Nr 8, poz. 38, z dalszymi zmianami) oraz art. 104 i 107 §1 i 4 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 roku Kodeks Postepowania Administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071, z dalszymi zmianami),
po rozpaltrzeniu wniosku i na podstawie dokumentow stwierdzajacych wymagane wykszlalcenie oraz prakiyke zawodowg,
jak lez na podstawie pozytywnej oceny z egzaminu na uprawnienia budowlane zZlozonego przed Komisjg Egzaminacyjng Mazowieckiej
Okregowej Izby Architektow

NADAJE SIE
magistrowi inzynierowi architektowi

MICHALOWI JERZEMU PIETRZAKOWI

ur. 24 wrzesnia 1974 roku
UPRAWNIENIA BUDOWLANE DO PROJEKTOWANIA BEZ OGRANICZEN
W SPECJALNOSCI ARCHITEKTONICZNEJ

Zgodnie z §4 usl. 2 i 3 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia 1994 roku uprawnienia
budowlane do projektowania bez ograniczen stanowia rowniez podstawe do sprawdzania projektow budowlanych w specjalnosci objete]
tymi uprawnieniami, sporzadzania projekidw zagospodarowania dziatki lub terenu, pelnienia nadzoru autorskiego oraz sprawowania
kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych.

Decyzja ninigjsza jako uwzgledniajaca w catosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od niniejszej decyzji przysluguje odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architektow w terminie 14 dni od daty otrzymania
decyzji za posrednictwemn Komisji Kwalifikacyjnej Mazowieckiej Okregowej Izby Architekiow.

Komisja Kwalifikacyjna Mazowieckiej Okregowej Izby Architekiéw:

Przewodniczqgcy Komisji: mgr inZ, arch. Antoni Beill
r"\
Sekretarz Komisji: mgr nz. arch. Tomasz Bluszkowski M
Czlonek Komisji: dr inz. arch. Janusz Pachowski
Czlonek Komisji: mgr iz, arch. Andrzej Sowa
Czlonek Komisji: mgr inz. arch. Anna Wojterska — Talarczyk
Czlonek Komisji. mgr inz. arch. Edward Wysocki
Czlonek Komisji: mgr inz. arch. Krzysztof Zerostawski

Otrzymuja;

Pan mgrinz, arch. Michal Jerzy Pietrzak

. Minister wiasciwy do spraw architeklury i budownictwa
Glowny Inspeklor Nadzoru Budowlanego

Rada Mazowieckiej Okregowej izby Architektow

ala
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IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Michat Jerzy PIETRZAK
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr MA/023/04,

jest wpisany na liste cztonkéw Mazowieckiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: MA-1576.

Cztonek czynny od: 10-02-2004 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 09-05-2018 r. Warszawa.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2019 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéow RP przez:
Anatol Kuczynski, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

MA-1576-99D7-72D7-544A-C933

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wiasciwg Okregowa Izbg Architektéw RP.






Piaseczno, grudzien 2018

OSWIADCZENIE

Zgodnie z art.20 pkt.4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane z p6zniejszymi
zmianami skladam niniejsze oSwiadczenie, Zze koncepcja urbanistyczno-
architektoniczna: BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZEM
PODZIEMNYM ORAZ NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA na dziatkach
nr ew.1721/3, 1722/5. 4023/4 z obrebu 0001 Grojec, potozonego przy ul. Polskiej
Organizacji Wojskowej 1C w Groéjcu zostata sporzadzona zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;j.

/

BRANZA: PROJEKTANT PODPIS /

Architektoniczna mgr inz. arch. Michat Pietrzak upr. nr MA/023/04







l. KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA






lIA. CZESC OPISOWA

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA.
Niniejsze opracowanie stanowi zatgcznik do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji.

Przedmiotem opracowania jest koncepcja urbanistyczno-architektoniczna budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz niezbedng infrastrukturg techniczng w Gréjcu przy ul. Polskiej
Organizacji Wojskowej 1C, na dziatkach nr ew. 1721/3, 1722/5, 4023/4, obreb 0001 Grojec.

2. STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU.
Dziatka budowlana pod planowang inwestycje znajduje sie w centrum Grdjca.

Na dziatkach projektuje sig pigciokondygnacyjny budynek mieszkalny wielorodzinny na planie zblizonym do
litery L o wysokosci od poziomu terenu do attyki dachu 15,95m. Na kondygnacji -1 zaprojektowano
wielostanowiskowy garaz podziemny z wjazdem od ul. Polskiej Organizacji Wojskowej.

Zaprojektowano jedno wejscie do budynku od strony zachodniej. Dojscia i dojazdy do budynku w formie
utwardzonych nawierzchni od strony ul. POW. Teren wokét budynku bedzie urzgdzony niskg zielenig w
postaci trawnikéw i niskich krzewdéw.

3. UKLAD URBANISTYCZNY ZESPOLOW ZABUDOWY | KOMPOZYCJI ARCHITEKTONICZNEJ.

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny lokalizuje si¢ w centrum Grojca, w strefie A. Inwestycja
bedzie zlokalizowany przy ul. Polskiej Organizacji Wojskowej na dziatkach o numerach ewidencyjnych
1721/3, 1722/5, 4023/4.

Przedmiotowe dziatki majg ksztatt nieregularny, zblizony do trapezu. Otoczenie dziatki stanowi zabudowa
ustugowa, mieszkaniowa jednorodzinna oraz wielorodzinna. Budynki wielorodzinne stanowig gtéwnie obiekty
niskie i sredniowysokie. W sgsiedztwie planowanej inwestycji znajdujg sie rowniez obiekty uzytecznosci
publicznej.

Od potnocy i czesciowo od wschodu dziatka sgsiaduje z budynkami gospodarczymi zlokalizowanymi w ostre;
granicy. Od strony zachodniej teren inwestycji graniczy z dziatkg drogowsa.

Na terenie inwestycji znajdujg sie istniejgce budynki przeznaczone do rozbiérki oraz istniejgca infrastruktura
techniczna przeznaczona do przebudowy. Cze$¢ budynkoéw istniejacych zlokalizowana jest w ostrej granicy
z dziatkg 1745/1.

4. PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW SIECI ORAZ DROG PUBLICZNYCH.
Obstuga komunikacyjna dla inwestycji bedzie realizowana projektowanym zjazdem z drogi publicznej
ul. Polskiej Organizacji Wojskowej. W drodze znajdujg sig¢ sieci: wodociggowa, kanalizacyjna,
elektroenergetyczna, teletechniczna i gazowa, do ktérych mozliwe jest przytgczenie projektowanej inwestycji
mieszkaniowej.

5. ETAPY REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Inwestycja bedzie realizowana jednoetapowo, jednym wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe i
zatwierdzenie projektu budowlanego.



6. POWIAZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI OTACZAJACYMI.

Projektowany budynek nawigzuje swojg wysoko$cig do istniejgcego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
(pieciokondygnacyjnego o wysokosci 15,95m) znajdujgcego sie w odlegtosci ok. 207 m od planowane;
inwestycji, na skrzyzowaniu ulic Polskiej Organizacji Wojskowej oraz Jana Pawta II.

W analizowanym obszarze, o zasiegu 500 m, od projektowanego budynku od strony zachodniej znajduje sie
trzynascie pieciokondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w minimalnej odlegtosci

ok. 174 m. Od strony potnocno-zachodniej, w odlegtosci ok. 397 m, znajduje sie sze$ciokondygnacyjny
budynek szpitala. Od strony pétnocnej w odlegtosci ok. 135 m - pigciokondygnacyjny budynek mieszkalny
wielorodzinny zlokalizowany przy skrzyzowaniu ul. Bankowej i Laskowej. Od strony pétnocno-wschodniej, w
odlegtosci ok. 197 m, znajduje sie pieciokondygnacyjny budynek mieszkalny wielorodzinny.

Opracowat:

mgr inz. arch. Michat Pietrzak
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